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Boden ist der Schliissel

Bodenpolitik ist fiir die Bewaltigung aktueller Herausforderungen und fiir den sozialen
Zusammenhalt von zentraler Bedeutung. Ohne die Verfligbarkeit von
»Spekulationsfreiem” Boden schaffen wir weder eine bezahlbare Wohnraumversorgung
noch Klimaschutz, Biodiversitat und gesunde Erndahrung noch eine gerechtere
Vermogensverteilung. Zugleich gehort Bodenpolitik zu den jahrzehntelang am meisten
vernachladssigten Politikfeldern. Als dulRerst komplexe Querschnittsaufgabe bietet sie -
anders als manche Fachpolitiken - wenig politische Profilierungsmoglichkeiten durch
rasche Erfolge innerhalb einer Legislaturperiode. Vor allem aber fiihrt sie auf das politisch
und kulturell verminte Gelande des Eigentums und seiner Gemeinwohlverpflichtung.

Schon 1967 hat das Bundesverfassungsgericht dem Gesetzgeber dazu ins Stammbuch
geschrieben: ,Die Tatsache, dass der Grund und Boden unvermehrbar und unentbehrlich
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ist, verbietet es, seine Nutzung dem uniibersehbaren Spiel der Kréifte und dem Belieben
des Einzelnen vollstéindig zu (iberlassen; eine gerechte Rechts- und Gesellschaftsordnung
zwingt vielmehr dazu, die Interessen der Allgemeinheit in weit stérkerem MafSe zur
Geltung zu bringen als bei anderen Vermégensgiitern. [...] Das Gebot sozial gerechter
Nutzung ist aber nicht nur eine Anweisung fiir das konkrete Verhalten des Eigentiimers,
sondern in erster Linie eine Richtschnur fiir den Gesetzgeber, bei der Regelung des
Eigentumsinhalts das Wohl der Allgemeinheit zu beachten [...].”?

Bodenwende jetzt!

So waren die im Vorfeld der Bundestagswahl 2021 zusammen mit bodenpolitischen
Wabhlpriifsteinen veréffentlichten Forderungen des BUNDNIS BODENWENDE
Uberschrieben, eines liberparteilichen Zusammenschlusses von Akademien, Verbanden,
Kammern und Stiftungen aus den Bereichen Architektur, Stadt- und Raumplanung,
Umwelt und Naturschutz sowie Soziales und gesellschaftliche Teilhabe.3

In einer Bilanz zur Halbzeit der 20. Legislaturperiode stellt das BUNDNIS BODENWENDE
2023 fest: ,,Die Wahlprogramme der spdteren Koalitionspartner enthielten, wenn auch in
unterschiedlicher Intensitdt, vielfdltige bodenpolitische Ziele. SPD und Biindnis 90/Die
Griinen bekannten sich direkt oder indirekt zu einer gemeinwohlorientierten Bodenpolitik
und bekundeten u.a. die Absicht, die Bodenspekulation einzuddmmen, das Vorkaufsrecht
gemeinwohlorientiert zu erweitern, den schon seit langem diskutierten
Planungswertausgleich endlich einzufiihren (SPD) und den sogenannten Share Deals
entgegenzuwirken. Letzteres fand sich ebenfalls im Wahlprogramm der FDP.

Bis auf dieses Vorhaben enthdlt der Koalitionsvertrag vom 07.12.2021 (S. 69 ff.)
ansonsten eher allgemeine Aussagen zur Bodenpolitik: ,Wir werden das Baugesetzbuch
(BauGB) mit dem Ziel novellieren, seine Instrumente noch effektiver und unkomplizierter
anwenden zu kénnen, Klimaschutz und -anpassung, Gemeinwohlorientierung und die
Innenentwicklung zu stérken sowie zusdtzliche Baufléchen zu mobilisieren und weitere
Beschleunigungen der Planungs- und Genehmigungsverfahren vorzunehmen. ..."“*

Als konkrete Punkte werden im Koalitionsvertrag u.a. die Priifung eines
»InnenentwicklungsmafRnahmegebietes” (IEM), die Entfristung der Regelungen des
Baulandmobilisierungsgesetzes mit Ausnahme von § 13b BauGB sowie die Priifung
gesetzgeberischen Handlungsbedarfs auf Grund des aktuellen BVerwG-Urteils zum
gemeindlichen Vorkaufsrecht in Gebieten einer Erhaltungssatzung genannt. Selbst diese
wenigen Vorhaben wurden samtlich in der 20. Legislaturperiode nicht umgesetzt.

Dagegen stellt die Zwischenbilanz erfreuliche Fortschritte auf der kommunalen Ebene im
Sinne einer aktiven, gemeinwohlorientierten Bodenpolitik fest: ,,Eine im Jahr 2021 vor
Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes durchgefiihrte Untersuchung des
Deutschen Instituts fiir Urbanistik (Difu) zur Praxis der kommunalen Baulandmobilisierung
und Bodenpolitik hat gezeigt, dass vor Ort die Notwendigkeit einer gemeinwohl-
orientierten Bodenpolitik zunehmend bewusst ist und vorhandene Instrumente verstdrkt
genutzt werden.

2 BVerfGE 21, 73
3 https://dasl.de/wp-content/uploads/2018/11/Bodenwende-jetzt Forderungen.pdf und
https://dasl.de/wp-content/uploads/2018/11/Bodenpolitische-Wahlpruefsteine-2021 Antworten-der-

Parteien.pdf
4 https://dasl.de/wp-content/uploads/2018/11/BUeNDNIS-BODENWENDE_Zwischenfazit 141223.pdf
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Diese Untersuchung hat auch weiteren Ergdnzungsbedarf des , Instrumentenkastens”
deutlich gemacht (z.B. beim Vorkaufsrecht und beim Baugebot), dem mit dem
Baulandmobilisierungsgesetz 2021 nur zum Teil Rechnung getragen wurde.”

Sichtung von Wahlprogrammen zur Bundestagwahl 2025

Nachfolgend werden bodenpolitisch relevante Inhalte der Wahlprogramme von SPD,
CDU/CSU, Biindnis 90/Die Griinen, FDP, AfD, Die Linke und BSW in den drei Bereichen

»Planungs- und Bodenrecht”, , Flachensparen und Landwirtschaft” sowie ,Steuerrecht”
ohne Anspruch auf Vollstindigkeit dokumentiert und kursorisch analysiert>.

1. Planungs- und Bodenrecht
Bodenpolitisch relevante Vorhaben finden sich in den meisten Wahlprogrammen vor
allem im Zusammenhang mit der Wohnungspolitik. SPD, Biindnis 90/Die Griinen und
BSW nennen eine soziale, am Gemeinwohl orientierte oder aktive, langfristige
Bodenpolitik explizit als Handlungsfeld. Die SPD will , die in vielen Regionen rasante

Preisentwicklung bei Grund und Boden stoppen” und hilt , eine Trendwende zu einer
sozialen Bodenpolitik“ fir notwendig, ,,denn Boden ist ein unvermehrbares Gut. Seine
Nutzung soll auch dem Gemeinwohl dienen.” Fir die Griinen und dhnlich fir Die
Linke diirfen ,Wohnraum und Baufldchen [...] keine Spekulationsobjekte sein”, das
BSW will , die Spekulation mit Bauland eindéimmen sowie eine aktive, langfristige
Bodenpolitik und eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik mit gemischten
Quartieren foérdern”.

Die (teilweise) Abschopfung planungsbedingter Bodenwertsteigerungen
(Planungswertausgleich) findet sich bei diesen vier Parteien mit unterschiedlichen
Formulierungen. Aus Sicht der SPD ,,sollen Modelle unterstiitzt werden, durch die
Kommunen von Bodenwertsteigerungen durch Planung profitieren”. , Bei
Bodenwertsteigerungen durch Planungsrechtdnderungen beteiligen wir die 6ffentliche
Hand stéirker” versprechen die Griinen. Das BSW fordert , /eistungslose Gewinne
privater Grundeigentiimer, die durch planungsbedingte Wertsteigerungen entstehen,
sind mindestens teilweise abzuschépfen.” Die Linke will weitergehend dem
»Profitstreben mit Grund und Boden entgegenwirken: Leistungslose
Bodenwertzuwdchse sollen in einem ersten Schritt abgeschopft werden.”

Die Griinen kiindigen ,, einen Bundesbodenfonds” an und wollen wie die SPD , den
Aufbau von kommunalen Bodenfonds” unterstiitzen. Einig sind sich SPD, Griine und
Linke auch bei der Starkung des kommunalen Vorkaufsrechts, erganzt um Hinweise
auf das ,Ertragswertverfahren“ und den ,Milieuschutz” (Griine) sowie
»Einheimischen-Modelle und Konzeptvergaben bei der Vergabe von Bauland” (SPD).
Die Linke setzt sich ,fiir ein preislimitiertes Vorkaufsrecht ein, das sich nicht am
spekulativen ,,Marktpreis“ orientiert, sondern an fiir die Bewohner*innen bezahlbaren
Mieten (sozialer Ertragswert).”

Fir CDU/CSU, FDP und AfD ist eine gemeinwohlorientierte Weiterentwicklung des
Bodenrechts kein Thema. Lésungen fiir die Wohnungskrise werden eher von einer
Deregulierung des Planungs- und Bauordnungsrechts, von einer vereinfachten
Ausweisung von mehr Bauland oder von steuerlichen Abschreibungen erwartet.
CDU/CSU wollen etwa durch eine , befristete Sonderregelung fiir angespannte

5> Quellen siehe Anhang, Hervorhebungen vom Autor
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Wohnungsmdirkte [...] bei Wohnungsbauvorhaben Ausnahmen vom geltenden
Planungsrecht” erlauben und verweisen damit auf das umstrittene Konzept des §
246e BauGB. AulRerdem sollen ,bundeseigene Grundstiicke der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben [...] fiir den Wohnungsbau genutzt werden.”

Die AfD will ,Wohnungsbaugenossenschaften [...] bei der Vergabe von é6ffentlichen
Grundstiicken bevorzugl[en]. [...] Bei der Vergabe von Wohnbaugrundstiicken und
Wohnraum sind Einheimische nach dem Einheimischen-Modell zu bevorzugen.”

2. Flachensparen und Landwirtschaft

Der sparsame Umgang mit dem unvermehrbaren Boden und eine Verminderung der
Flachenneuinanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrsflachen (30 Hektar--Ziel,
Nettonull) wird nur im Wahlprogramm von Biindnis 90/Die Griinen ausfihrlich
thematisiert und mit der Forderung nach neuen Steuerungsinstrumenten verknipft:
,,Die Siedlungs- und Verkehrsflidche wdchst immer mehr auf Kosten von
landwirtschaftlichen Fléichen und Wald. Mit Raumordnung, Stadt- und
Regionalplanung allein liefs sich der Fléichenverbrauch nicht wirksam reduzieren.
Deshalb setzen wir auf neue Instrumente, wie den Fldchenzertifikatehandel oder ein
Baulandabgabemodell. So setzen wir Anreize, den Fldchenverbrauch bis 2030 auf 30
Hektar pro Tag und langfristig auf Nettonull zu senken.” Darlber hinaus wollen sie
unter Verweis auf die neuen EU-Vorschriften zur Wiederherstellung der Natur
,Fldchen fiir die Wiederherstellung von Natur gesetzlich garantiert zur Verfiigung
stellen” sowie ,wirksame MafSnahmen gegen weiteren Fléchenverbrauch,
unbiirokratische und schnellere Ausweisung von Naturschutzgebieten und die
Ubertragung von weiteren geeigneten Flédchen ins Nationale Naturerbe sowie
zusammenhdngende Biotopverbiinde und GrofSschutzgebiete.” AuBerdem wollen die
Griinen ,,im Planungsrecht Vorrangfléichen fiir die Nahrungsmittelproduktion
einfiihren und Agri-Photovoltaik und weitere Ansdétze zu héherer Fldcheneffizienz
stdrken” und kiindigen auBerdem ,ein neues Bodenschutzgesetz” an, um der
Ubernutzung und Schadigung von Béden vorzubeugen.

Den Zusammenhang von Bodenversiegelung, Klimaanpassung und Biodiversitét
greift die SPD auf: ,,Wir wollen eine Stéddtebauférderung zur Anpassung an den
Klimawandel, um den Stddten zu erméglichen, griine Infrastruktur zu schaffen und
hitzeresiliente Stddteplanung umzusetzen. Das soll ihnen erméglichen, wichtige
Mafsnahmen wie die Begriinung und Entsiegelung von Stadtfléichen
(Schwammstadt), die Schaffung kiihlender 6ffentlicher Réume und den Ausbau von
Wasserfliichen umzusetzen, um die Lebensqualitit zu sichern und den stéddtischen
Raum zukunftsfdhig zu gestalten.” Auch die Griinen fordern fiir dicht bebaute
Stadtquartiere ,mehr Bodenentsiegelung, Frischluftschneisen, Gebéudebegriinung,
Stadtgriin und éffentlichen Trinkbrunnen. Als Schwammstédte sollen sie kiinftig mehr
Wasser aufnehmen, speichern und im Sommer kiihlend wirken.” Schlieflich fordern
die Griinen ,,auch einen sorgsameren Umgang mit wertvollen Agrarfléchen.”

CDU/CSU wollen die Flachenversiegelung reduzieren und , die kluge Fldchennutzung
durch Doppel- und Mehrfachnutzungen” unterstiitzen. Sie lehnen ,einen Ausverkauf
der landwirtschaftlichen Fléchen an Kapitalinvestoren” ab.

Die Linke will ,,Grund und Boden vor Spekulation schiitzen und Landwirt*innen sozial
absichern. [...] Bauernland gehért nicht in die Hand von Spekulanten und Investoren,
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die nicht aus der Landwirtschaft kommen: Wir stehen flir ein Agrarstrukturgesetz, das
gemeinschaftliches und déffentliches Eigentum an Grund und Boden stdrkt und die
Bduer*innen schiitzt.” Das BSW fordert allgemein ,,bezahlbaren Boden zum Erhalt
land- und forstwirtschaftlicher Fléichen” und gibt dem ,,Erhalt von Agrarfliichen”
Prioritat. Auch die AfD wendet sich ,, gegen die Abnahme der landwirtschaftlichen
Nutzfldiche” und will “aufSerlandwirtschaftlichen Investoren den Zugang zum
Bodenmarkt erschweren.”

3. Steuerrecht

Wegen der starken Wertsteigerungen in der langen Nullzinsphase nach der
Weltfinanzkrise 2008 ist Boden- und Immobilieneigentum eine wesentliche Ursache
des enormen Vermégenszuwachses der 10 % vermdgensreichsten Haushalte.®
Verstarkt wird die in Deutschland im europaischen Vergleich besonders ungleiche
Vermogensverteilung durch die Aussetzung der Vermogensteuer, durch eine im
Verhaltnis zu anderen Einkommensarten niedrigere Besteuerung von
Immobiliengewinnen und durch Privilegierung groRer Immobilienvermogen bei der
Erbschaftsteuer. Den Handlungsbedarf hat das Deutsche Institut fir
Wirtschaftsforschung schon 2021 in einer detaillierten Ubersicht unter dem Titel
,Reform der Immobilienbesteuerung: Bodenwerte belasten und Privilegien
streichen”’ dargestellt.

Eine gerechtere Besteuerung bodenbezogener Einkiinfte bzw. Vermoégen wird mit
unterschiedlichen Akzenten in den Wahlprogrammen von SPD, Biindnis 90/Die
Griinen, Die Linke und BSW aufgegriffen. So will die SPD (und dhnlich Die Linke) , die
vermdgensbezogene Besteuerung stdrken und Spitzenvermdgen stéirker an der
Finanzierung der Modernisierung unseres Landes und unserer Gemeinschaft
beteiligen [...]“ und die ,,ausgesetzte Vermoégensteuer [...] fiir sehr hohe Vermégen
revitalisieren.” Auch die Griinen sehen ,insbesondere bei der Konzentration von sehr
hohen Vermdégen [...] auch im internationalen Vergleich grofe
Handlungsnotwendigkeit[en] in Deutschland.” Sie bieten verschiedene Konzepte an,
,die die Vermégensungleichheit effektiv reduzieren [...]“ z.B. , eine globale
Milliarddirssteuer, eine fairere Erbschaftssteuer, eine gerechte
Immobilienbesteuerung ohne Schlupfliécher und eine nationale Vermégenssteuer auf
sehr hohe Vermégen.”

CDU/CSU und FDP lehnen eine Vermoégensteuer ab, ebenso wie die AfD, die dartiber
hinaus auch die Erbschaftsteuer abschaffen will.

Die Befreiung gro3er betrieblicher (Immobilien)Vermogen von der Erbschaftsteuer
wollen mit unterschiedlichen Konzepten SPD, Griine, Linke und BSW beenden, wobei
selbstgenutztes Wohneigentum unangetastet bleiben soll. Am weitesten will dabei
Die Linke gehen: ,Der Eingangssteuersatz ist 6 Prozent und steigt bis auf 60 Prozent
ab einem zu versteuernden Erbe von 3 Millionen Euro (zuziiglich des Freibetrags).

6 Vgl. dazu die Studie der Deutschen Bundesbank (2022): ,Eine verteilungsbasierte Vermdgensbilanz

der privaten Haushalte in Deutschland — Ergebnisse und Anwendungen.
https://www.bundesbank.de/resource/blob/894880/958edb67dec48f1dbdeccaf0efd36768/472B63F073F0
71307366337C94F8C870/2022-07-vermoegensbilanz-data.pdf

7 https://www.diw.de/documents/publikationen/73/diw _01.c.821121.de/21-27-3.pdf
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CDU/CSU wollen , die Freibetréige bei der Erbschaftsteuer deutlich [...] erhéhen. So
kann das Eigenheim in héherem Mafle steuerfrei vererbt werden”.

Das BSW sieht ,ein weiteres dringend zu schliefSendes Schlupfloch fiir Vermégende |[...]
in der Steuerfreiheit von Wertzuwdchsen bei Immobilien ab einer Haltedauer von
zehn Jahren” und will “dieses Privileg auf selbstgenutzten Wohnraum begrenz[en]”.
Auch die SPD will diese sogenannte Spekulationsfrist abschaffen.

Die Griinen planen ,die erweiterte Kiirzung fiir Grundstiicksunternehmen im
Gewerbesteuerrecht [zu] streichen.”

CDU/CSU pladieren dhnlich wie das BSW dafiir, dass die , Ldnder [...] einen Freibetrag
bei der Grunderwerbsteuer von 250.000 Euro pro Erwachsenen und 150.000 Euro fiir
jedes Kind beim erstmaligen Erwerb selbstgenutzten Wohneigentums gewdhren
kénnen“, um Familien dabei zu unterstiitzen, ,sich den Traum vom Eigenheim zu
erfiillen.” Die Absichten der FDP gehen noch darliber hinaus: “Mit einem
Grunderwerbsteuerfreibetrag von 500.000 EUR fiir die erste selbst genutzte
Immobilie von natiirlichen Personen erleichtern wir den Zugang zu Eigentum. Fiir
Familien erhéht sich dieser Freibetrag fiir jedes Kind um 100.000 Euro.” Auch die AfD
beabsichtigt, ,die Grunderwerbsteuer fiir Selbstnutzer, die Grundsteuer und den
Rundfunkbeitrag (GEZ) aufzuheben” und schlagt zur Refinanzierung vor , die
Grunderwerbssteuer fiir ausldndische Kédufer mit Hauptwohnsitz aufSerhalb der EU auf
20% zu erhéhen, so wie in Osterreich.”

Hinsichtlich der Abschaffung der Steuerschlupflécher fiir Share Deals bei der
Grunderwerbsteuer sind sich Griine, Linke und BSW einig.

Bei der Grundsteuer will die SPD ,Mieterinnen und Mieter [...] entlasten. Die
Umlageféhigkeit der Grundsteuer darf deshalb nicht so weit gehen, dass der
Eigentiimer sdmtliche Lasten auf die Mietparteien umlegen darf.” Mit dahnlicher
Zielrichtung fordert das BSW ,,ein Belastungsmoratorium fiir normale
Eigenheimbesitzer und Mieter bei der Grundsteuer. Die Linke und Die Griinen wollen
die Umlegung der Grundsteuer auf die Mieter*innen komplett ausschliel3en.

Die AfD fordert dagegen die aus ihrer Sicht , dufSerst kompliziert[e] und mit sehr
hohem Verwaltungsaufwand verbunden[e]” Grundsteuer vollig abzuschaffen, da sich
»das Bundesmodell [...] nach den Bodenrichtwerten [berechnet], die oft veraltet,
ungenau oder willkiirlich sind.” Sie will ,,die Kommunen [...] durch einen Zuschlag auf
die Einkommensteuer und die Kérperschaftsteuer vollumfinglich entschddig[en].”

Fazit und Ausblick

Nach der bodenpolitischen Zuriickhaltung im Koalitionsvertrag der Ampel und dem
dahinter noch zurtickbleibenden Ergebnis der 20. Legislaturperiode greifen SPD und
Biindnis 90/Die Griinen, aber auch Die Linke und BSW nun eine Reihe schon langer
diskutierter bodenrechtlicher Reformvorhaben wie die Ausweitung und starkere
Preislimitierung des Vorkaufsrechts und eine (teilweise) Abschépfung planungsbedingter
Bodenwertsteigerungen in ihren Wahlprogrammen wieder auf. Breiten Raum nehmen
bei diesen Parteien auch Vorhaben zur gerechteren Besteuerung von
Immobilieneinkiinften und -vermoégen in der Einkommen-, Vermoégen und
Erbschaftsteuer sowie Forderungen zur SchlieRung von Schlupfléchern bei der
Grunderwerbsteuer ein; SPD und Linke wollen zudem die Umlegung der Grundsteuer auf
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Mieter*innen begrenzen bzw. abschaffen. Zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Verkehr (30 Hektar-Ziel) finden sich allerdings
nur bei den Griinen konkrete instrumentelle Vorschlage.

Den Ausverkauf landwirtschaftlichen Bodens an Finanzinvestoren wollen CDU/CSU und
AfD, aber auch Die Linke stoppen.

Bei den kommenden Koalitionsverhandlungen werden wahrscheinlich Vertreter*innen
von Parteien mit unterschiedlich ausgepragtem ,, Bodenbewusstsein” aufeinandertreffen
und nach Kompromissen zur kiinftigen Ausgestaltung der rechtlichen, 6konomischen,
sozialen und 6kologischen Parameter dieser unverzichtbaren Ressource suchen miissen.

Als Orientierung dabei kann aus meiner Sicht weiterhin und mit inzwischen grof3erer
Dringlichkeit der Appell des BUNDNIS BODENWENDE aus der Halbzeitbilanz 2023 dienen:

»Eine wirksame gemeinwohlorientierte Bodenpolitik ist unabdingbare Voraussetzung
fiir den Erfolg zentraler politischer Handlungsfelder. Sie dient nicht nur der
Baulandbeschaffung. Das zeigen aktuell die Auswirkungen einer verstdrkten
Nutzungskonkurrenz zwischen Ernédhrungssicherung, Erzeugung erneuerbarer Energien,
natiirlichem Klimaschutz und Sicherung der Biodiversitéit auf den landwirtschaftlichen
Bodenmarkt. [...]

Das Biindnis Bodenwende appelliert daher an den Bundesgesetzgeber, zur
grundlegenden Aufbereitung des Handlungsfeldes ,Gemeinwohlorientierte und
nachhaltige Bodenpolitik’ spéitestens in der 21. Legislaturperiode eine Enquete-
Kommission einzurichten.”
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ANHANG

Ausgewadhlte Zitate aus den Wahlprogrammen

1. Planungs- und Bodenrecht

SPD

,Wir wollen, dass mehr bezahlbare Wohnungen gebaut werden.

Um das Angebot bezahlbaren Wohnraums mittel- und langfristig zu stabilisieren, sind
gemeinschaftliche Kraftanstrengungen fiir schnelleres Bauen und eine soziale Bodenpolitik
notwendig. Wir wollen ddfiir die richtigen Rahmenbedingungen und Impulse setzen. [...]

Wir wollen die in vielen Regionen rasante Preisentwicklung bei Grund und Boden stoppen. Wir
brauchen eine Trendwende zu einer sozialen Bodenpolitik, denn Boden ist ein unvermehrbares
Gut. Seine Nutzung soll auch dem Gemeinwohl dienen. Um eine langfristige und nachhaltige
Stadtentwicklung zu erméglichen, miissen Kommunen beim Aufbau von Bodenfonds
unterstiitzt werden. Es sollen Modelle unterstiitzt werden, durch die Kommunen von
Bodenwertsteigerungen durch Planung profitieren. Das Vorkaufsrecht fiir Kommunen muss
gestdrkt werden. [...]

Um eine soziale und demografische Stabilitit in den Gemeinden zu gewdhrleisten, sollen
auflerdem Einheimischen-Modelle und Konzeptvergaben bei der Vergabe von Bauland
gestdrkt werden. Einheimischen-Modelle ermé6glichen es Kommunen, ortsansdssigen Familien
und Personen vergiinstigtes Bauland anzubieten. Dies gibt wiederum insbesondere jungen
Familien die Chance, in ihrer Heimatgemeinde Eigentum zu erwerben, und trégt dazu bei, den
sozialen Zusammenhalt vor Ort zu stirken. Gleichzeitig wirken diese Modelle spekulativen
Preissteigerungen entgegen. Mit Konzeptvergaben wird gewdhrleistet, dass die Vergabe von
Grundstticken nicht ausschliefSlich nach Hichstgeboten erfolgen muss. Soziale
Durchmischung, nachhaltiges Bauen und innovative Wohnformen sollen besonders
beriicksichtigt werden. Dadurch kénnen Kommunen gezielt Projekte férdern, die langfristig
einen Mehrwert fiir das Gemeinwesen schaffen, zum Beispiel Wohnen fiir Alleinerziehende,
genossenschaftliche Wohnprojekte oder generationeniibergreifendes Wohnen.” (S. 21-22)

CDuU/CsuU

,Bauen und Wohnen wieder bezahlbar machen. Dazu entschlacken wir das Bauordnungs- und
Raumordnungsrecht grundlegend und reduzieren die Vorschriften spiirbar und
verantwortungsbewusst. Mit dem Gebdudetyp E — wie ,,Einfach” — schaffen wir die
Voraussetzungen fiir kostenglinstigeres, aber sicheres Bauen. Mit einer befristeten
Sonderregelung fiir angespannte Wohnungsmdrkte erlauben wir bei Wohnungsbauvorhaben
Ausnahmen vom geltenden Planungsrecht. [...]

Mehr Pragmatismus. Wir erlauben dauerhaftes Bauen auch dort, wo bisher nur vereinfachtes
Bauen nach Sonderregelungen erlaubt war. [...]

Schnell fiir mehr Bauland sorgen. Fiir mehr Neubau braucht es auch mehr Bauland — gerade in
den Metropolen und Wachstumsregionen. Notwendig ist ein Mix aus (Innen-)Verdichtung,
Neubaugebieten und Aufstockung von Wohn- und Geschdftsgebduden. In enger
Zusammenarbeit mit Ldndern und Kommunen wollen wir Brach- und Konversionsfléichen
stdrker nutzen. Bundeseigene Grundstiicke der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben sollen
fiir den Wohnungsbau genutzt werden.” (S. 71)
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Biindnis 90/Die Griinen

,Wir wollen gute Rahmenbedingungen fiir klimavertrdgliches, schnelles und méglichst
preiswertes Bauen und Umbauen schaffen. Dafiir braucht es eine realistische Strategie fiir
mehr Wohnraum. Der beste Weg liegt darin, vorhandenes Potenzial zu nutzen: bestehende
Gebdude aufstocken, ungenutzte Bliro- und Gewerbefldchen zu Wohnraum umwandeln,
Dachbéden ausbauen, zweckentfremdete und leer stehende Gebdude wieder aktivieren. [...]

Wohnraum und Baufldchen diirfen keine Spekulationsobjekte sein. Wir setzen uns fiir eine
Bodenpolitik ein, die sich auch am Gemeinwohl orientiert, und passen das Baurecht
entsprechend an. Wir richten einen Bundesbodenfonds ein und unterstiitzen den Aufbau von
kommunalen Bodenfonds. Bei Bodenwertsteigerungen durch Planungsrechténderungen
beteiligen wir die éffentliche Hand stdérker. [...] Gleichzeitig stéirken wir das Vorkaufsrecht von
Kommunen im Ertragswertverfahren und den Milieuschutz.” (S. 71)

FDP

»Das Bundesministerium fiir Bau und Wohnen wird in ein bestehendes Ministerium integriert.”
(S. 36)

Wir Freie Demokraten werden die steuerlichen Abschreibungen im Wohnungsbau verbessern
— das macht Investitionen attraktiver und schafft schneller neuen Wohnraum. [...] Mit einem
sofortigen Baukostenmoratorium stoppen wir staatliche Kostentreiber. Wir beschleunigen
Genehmigungsverfahren, schaffen liberfliissige Umweltgutachten ab und geben dem
Wohnungsbau Vorrang. [...] Neben der Nachverdichtung und Aufstockung vereinfachen wir
auch die Ausweisung neuer Bauflédchen. Reagiert die Behérde nicht fristgerecht, gilt der
Bauantrag als genehmigt (Genehmigungsfiktion).” (S. 42-43)

AfD

[...] Ausufernde gesetzliche Vorgaben zum Bau- und Mietrecht, wie das sogenannte
Heizungsgesetz, behindern die Erstellung preiswerter Wohnungen. Wir werden den
Wohnungsbau von diesen Fesseln befreien, damit sich in Zukunft jeder Biirger eine Wohnung
oder ein Haus leisten kann. [...] Zum Schutz von Eigentum und Bestand vor verdnderten
Bauvorschriften muss immer das Baurecht aus dem Erstellungszeitraum anwendbar bleiben
[...]. Zur Férderung der Eigentumsbildung werden wir einen Rahmen schaffen, in dem Mieter
ihre Wohnungen von éffentlichen Wohnungsbauunternehmen zu vergiinstigten Bedingungen
erwerben kénnen. Wohnungsbaugenossenschaften sollen bei der Vergabe von éffentlichen
Grundstiicken bevorzugt werden. Bei der Vergabe von Wohnbaugrundstiicken und Wohnraum
sind Einheimische nach dem Einheimischen-Modell zu bevorzugen.” (S. 36-37)

Die Linke

,Explodierende Mieten sind kein Naturgesetz: Bezahlbare Wohnungen, Sicherheit vor
Mieterh6hungen, genossenschaftlicher Wohnungsbau sind sinnvoll, gerecht und auch
erreichbar. Auch der Ausverkauf von 6ffentlichem Grund und Boden ist eine bewusste
politische Entscheidung — er kénnte morgen gestoppt werden. (S. 8)

,Wir wollen das kommunale Vorkaufsrecht wieder einfiihren und stirken. Mit einem (Re-)
Kommunalisierungsfond sollen Kommunen unterstiitzt werden, Wohnungen in die éffentliche
Hand (zurtick) zu holen. Wir setzen uns fiir ein preislimitiertes Vorkaufsrecht ein, das sich nicht
am spekulativen ,,Marktpreis“ orientiert, sondern an fiir die Bewohner*innen bezahlbaren
Mieten (sozialer Ertragswert. [...]

Offentliche Férderung soll es nur fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau geben. Kommunen sollen
ein Vorkaufsrecht auf alle Grundstiicke bekommen. Wir wollen Gewinne aus Spekulationen
mit Immobilien stdrker besteuern und Steuertricks beim massenhaften Kauf und Verkauf von
Wohnungen, wie sogenannte Share Deals, verbieten.
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Keine Spekulation mit Wohnraum und Bauland! Wir wollen Zweckentfremdung von
Wohnraum verbieten und dem Profitstreben mit Grund und Boden entgegenwirken:
Leistungslose Bodenwertzuwdichse sollen in einem ersten Schritt abgeschépft werden.”
(S.9)

BSW

,Wir wollen die Spekulation mit Bauland einddmmen sowie eine aktive, langfristige
Bodenpolitik und eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik mit gemischten Quartieren
férdern. Zur Démpfung der Baukosten miissen (iberzogene Bauvorschriften auf den Priifstand
gestellt werden. Leistungslose Gewinne privater Grundeigentiimer, die durch
planungsbedingte Wertsteigerungen entstehen, sind mindestens teilweise abzuschépfen.”

(S. 28)

Flachensparen und Landwirtschaft

SPD

,Wir wollen eine Stédtebauférderung zur Anpassung an den Klimawandel, um den Stddten zu
erméglichen, griine Infrastruktur zu schaffen und hitzeresiliente Stéddteplanung umzusetzen.
Das soll ihnen erméglichen, wichtige MafSnahmen wie die Begriinung und Entsiegelung von
Stadtfldchen (Schwammstadt), die Schaffung kiihlender éffentlicher Rdume und den Ausbau
von Wasserfldchen umzusetzen, um die Lebensqualitdt zu sichern und den stddtischen Raum
zukunftsféhig zu gestalten.” (S.34)

,,Um Natur und Okosysteme im Einklang mit europdischen und internationalen
Verpflichtungen zu schiitzen, braucht es effektive MafSnahmen in bestehenden Schutzgebieten
und die Vernetzung 6kologisch wertvoller Flichen. Wir wollen eine Flidchenplanung, die
Wildnis- und Kulturlandschaften und heimische Arten schiitzt und ein konfliktfreies
Miteinander von Land- und Energiewirtschaft, Tourismus, Industrie, Wohnen und Naturschutz
ermdglicht.” (S. 53)

CDU/CSU

,Fldchen besser nutzen. Wir nutzen Fldchen an Land und Gewdsser nachhaltig. Dazu
reduzieren wir die Fldchenversiegelung, unterstiitzen die kluge Fldchennutzung durch Doppel-
und Mehrfachnutzungen und verbessern die Ausgleichsmafinahmen. Hier braucht es
innovative Ansdtze.” (S. 24) [...]

,Kein Ausverkauf von Ackerland. Fiir Innovationen und neue Geschdftsmodelle braucht es
auch Kapital. Einen Ausverkauf der landwirtschaftlichen Fléchen an Kapitalinvestoren lehnen
wir jedoch ab.” (S. 35)

Biindnis 90/Die Griinen

,Besonders die Menschen in dicht bebauten Stddten miissen besser vor Hitzewellen und
Starkregen geschiitzt werden. Dafiir sorgen wir mit mehr Bodenentsiegelung,
Frischluftschneisen, Gebdudebegriinung, Stadtgriin und éffentlichen Trinkbrunnen. Als
Schwammstddte sollen sie kiinftig mehr Wasser aufnehmen, speichern und im Sommer
kiihlend wirken.” (S. 46)

,Europdisch ist ein Meilenstein gelungen: ein Gesetz zur Wiederherstellung der Natur. Um das
unter Einbeziehung einer naturvertrdglichen Nutzung schnellstméglich umzusetzen, werden
wir Fldchen fiir die Wiederherstellung von Natur gesetzlich garantiert zur Verfiigung stellen,
denn auch 6kosystembasierter Natur- und Artenschutz liegt in einem (iberragenden
gesellschaftlichen Interesse. Dazu wollen wir einen Schub fiir den Naturschutz: wirksame
Mafnahmen gegen weiteren Fldchenverbrauch, unbiirokratische und schnellere Ausweisung
von Naturschutzgebieten und die Ubertragung von weiteren geeigneten Fldchen ins Nationale
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Naturerbe sowie zusammenhdngende Biotopverbiinde und Grofischutzgebiete nach dem
Vorbild des ostdeutschen Grofsschutzgebietsprogramms wdhrend der Friedlichen Revolution.”
(S. 50)

,Dem Ausverkauf landwirtschaftlichen Bodens durch sogenannte Share Deals treten wir
entschieden entgegen. [...] Wir brauchen auch einen sorgsameren Umgang mit wertvollen
Agrarfléchen. Daher wollen wir im Planungsrecht Vorrangfléchen fiir die
Nahrungsmittelproduktion einfiihren und Agri-Photovoltaik und weitere Ansditze zu héherer
Fliicheneffizienz stirken. [...] Ubernutzte und geschddigte Béden geféhrden die Neubildung
sauberen Grundwassers und die Erzeugung gesunder Lebensmittel. Sie speichern weniger
Wasser und verlieren relevante Ndhrstoffe. Dem wollen wir durch ein neues
Bodenschutzgesetz vorbeugen.” (S. 58, 60)

»Die Siedlungs- und Verkehrsflidche wéichst immer mehr auf Kosten von landwirtschaftlichen
Fléchen und Wald. Mit Raumordnung, Stadt- und Regionalplanung allein liefs sich der
Fléchenverbrauch nicht wirksam reduzieren. Deshalb setzen wir auf neue Instrumente, wie
den Flichenzertifikatehandel oder ein Baulandabgabemodell. So setzen wir Anreize, den
Fléchenverbrauch bis 2030 auf 30 Hektar pro Tag und langfristig auf Nettonull zu senken.”
(S. 73)

AfD

,Um unsere vielfdltigen Agrarstrukturen zu erhalten, werden wir Junglandwirte besserstellen,
die ihre Agrarfldchen selbst bewirtschaften. Wir werden Existenzgriinder steuerlich entlasten.
Flankierend dazu stellen wir uns gegen die Abnahme der landwirtschaftlichen Nutzfiiche und
werden auflerlandwirtschaftlichen Investoren den Zugang zum Bodenmarkt erschweren.”

(S. 74)

Die Linke

,Wir wollen mehr éffentliche Parks und Griinfidchen, Kleingdrten und Gemeinschaftsgdrten
gegen die Hitze, 6ffentliche Toiletten und Wasserspenderi Hierfiir ist es erforderlich, dass das
Kleingartenwesen gestdrkt wird. Gebdude- und Fléchenbegriinung wollen wir ausweiten, da
Pflanzen eine kiihlende Wirkung haben. Wir miissen die Fléichenentsiegelung vorantreiben,
Stddte miissen zu Schwammstddten werden und vor Flutkatastrophen geschiitzt werden. Den
Luftaustausch zwischen der Stadt und dem Umland wollen wir durch eine bessere
Raumplanung verbessern.” (S. 45)

,Agrarwende jetzt!

Wir brauchen eine soziale und 6kologische Agrarwende, die ihren Namen auch verdient. Die
Linke kdmpft fiir eine sozial gerechte und auf das Gemeinwohl orientierte Landwirtschaft, die
das Klima und die Natur schont und mit dem Tierschutz vereinbar ist. [...] Dafiir wollen wir
Grund und Boden vor Spekulation schiitzen und Landwirt*innen sozial absichern. [...]
Bauernland gehért nicht in die Hand von Spekulanten und Investoren, die nicht aus der
Landwirtschaft kommen: Wir stehen fiir ein Agrarstrukturgesetz, das gemeinschaftliches und
Offentliches Eigentum an Grund und Boden stérkt und die Bduer*innen schiitzt.” (S. 41-42)

BSW

,Wir fordern bezahlbaren Boden zum Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Fléichen. [...] Der
Erhalt von Agrarfldchen hat fiir uns Prioritdt. Walder, Griinland und Moore sind durch
schonende Nutzung zu erhalten. Ausgleichsmafinahmen fiir Bauvorhaben sind mit den
landwirtschaftlichen Betrieben vor Ort produktionsintegriert umzusetzen.
Photovoltaikanlagen diirfen die agrarische Nutzung nicht verdrédngen.” (S. 19 - 20)
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3. Steuerrecht

SPD

»Eigentum gibt Sicherheit, aber Eigentum verpflichtet auch. Daher wollen wir die
vermdgensbezogene Besteuerung stdrken und Spitzenvermégen stérker an der Finanzierung
der Modernisierung unseres Landes und unserer Gemeinschaft beteiligen.

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer in ihrer heutigen Form ist nicht gerecht, denn die
libermdpfige Privilegierung grofer Unternehmensvermdégen fiihrt dazu, dass bei der
Ubertragung solcher Multimillionen- oder Milliardenvermégen oftmals nur sehr wenig oder
gar keine Steuern gezahlt werden. Diese Ungerechtigkeit wollen wir abschaffen. Innerhalb des
bestehenden progressiven Steuertarifs fiihren wir eine effektive Mindestbesteuerung fiir
grofie Betriebsvermégen ein, die auch fiir vermégenshaltende Familienstiftungen gilt. Die
persénlichen Freibetréige wollen wir erh6hen, um den Vermdgenspreissteigerungen seit der
letzten Anpassung Rechnung zu tragen. Das selbstgenutzte Familienheim bleibt auch in
Zukunft unangetastet. [...]

Wenn eine nicht selbst genutzte Immobilie privat verkauft wird, ist der Gewinn nach Ablauf
einer Spekulationsfrist von zehn Jahren aktuell steuerfrei. Das wollen wir dndern und damit
fiir mehr Steuergerechtigkeit sorgen. AufSerdem werden auf diese Weise Anreize fiir rein
spekulative Immobilienkéufe reduziert und gleichzeitig Anreize fiir langfristige Investitionen in
Immobilien erhéht. Daraus kénnen sich auch positive Effekte auf das Angebot auf dem
Wohnungsmarkt ergeben. |[...]

Die Grundsteuer ist eine Steuer auf Eigentum an Grund und Boden. Mieterinnen und Mieter
wollen wir bei der Grundsteuer entlasten. Die Umlageféhigkeit der Grundsteuer darf deshalb
nicht so weit gehen, dass der Eigentiimer sémtliche Lasten auf die Mietparteien umlegen
darf”(S. 19, 21)

CDuU/CsuU

,Neue Impulse fiir mehr Eigentum im Land

Mehr Menschen sollen die Méglichkeit haben, Eigentum aufzubauen — gerade auch
Wohneigentum. Sie sollen besser am Erfolg der Unternehmen und deren Produktivkapital
teilhaben. Damit wollen wir endlich ein bisher nicht erfiilltes Versprechen der Sozialen
Marktwirtschaft einlésen: neuen Wohlstand durch Vermégensaufbau, gerade auch fiir
kleinere und mittlere Einkommen; neue Chancen bei der Altersvorsorge — ohne Abstriche bei
den gesetzlichen Renten. Linke Politik heifdt Verteilungsstreit und mehr Lasten fiir die junge
Generation. Wir setzen auf mehr Wohlstand fiir alle.

Traum vom Eigenheim verwirklichen.

Wir unterstiitzen vor allem Familien, sich den Traum vom Eigenheim zu erfiillen. Ldnder sollen
einen Freibetrag bei der Grunderwerbsteuer von 250.000 Euro pro Erwachsenen und 150.000
Euro fiir jedes Kind beim erstmaligen Erwerb selbstgenutzten Wohneigentums gewdhren
kénnen.

Keine Vermdgensteuer.

Wir wollen Menschen, die sich etwas erarbeitet und aufgebaut haben, nicht bestrafen.
Stattdessen wollen wir alle Menschen beim Aufbau eines eigenen Vermdégens unterstiitzen.
Eine Vermdgensteuer lehnen wir ab.

Eigenheim giinstiger vererben.
Wir erh6hen die Freibetréige bei der Erbschaftsteuer deutlich. So kann das Eigenheim in
héherem Mafe steuerfrei vererbt werden.” (S. 31, 32)
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Biindnis 90/Die Griinen

,Zudem wollen wir die Umlageféhigkeit der Grundsteuer beenden, damit diese nicht mehr auf
Mieter*innen umgewdilzt werden kann.” (S. 69)

,Steuerschlupflécher bei Immobiliengeschdften, etwa (iber sogenannte Share Deals, sind zu
schliefsen.” (S. 71)

,Insbesondere bei der Konzentration von sehr hohen Vermégen gibt es auch im
internationalen Vergleich grofse Handlungsnotwendigkeit in Deutschland. Wir haben gute
Konzepte, die die Vermégensungleichheit effektiv reduzieren. Zu méglichen Anséitzen gehéren:
Eine globale Milliarddrssteuer, eine fairere Erbschaftssteuer, eine gerechte
Immobilienbesteuerung ohne Schlupflécher und eine nationale Vermégenssteuer auf sehr
hohe Vermégen. Wir wollen die Ziele Gerechtigkeit, Gemeinwohlfinanzierung und den Erhalt
von Betrieben, ihren Investitionsmédglichkeiten und ihren Arbeitsplitzen zusammenbringen.
Das ist alles andere als einfach, aber wir méchten endlich etwas erreichen. Deswegen
fokussieren wir uns auf folgende MafSnahmen: eine Reform der Erbschaftssteuer hin zu einem
Modell mit personenbezogenem Lebensfreibetrag, weitgehender Streichung bestehender
Ausnahmen fiir aufserordentlich grof3e Erbschaften (sebstbewohntes Eigentum bleibt befreit)
und grof3ziigigen Stundensregelungen, den aktiven Einsatz fiir die Einfiihrung der globalen
Milliarddrssteuer sowie das SchliefSen weiterer offenkundiger Gerechtigkeitsliicken im
Steuersystem, vor allem bei der Immobilienbesteuerung wie Share Deals und beim
Auseinanderklaffen der Besteuerung von Arbeits- und Kapitaleinkiinften [...].

Gewerbesteuerdumping von Kommunen werden wir durch wirksame MafSnahmen
entgegentreten, unter Berlicksichtigung des Hebesatzrechts der Kommunen. Die erweiterte
Kiirzung fiir Grundstiicksunternehmen im Gewerbesteuerrecht streichen wir.” (S. 73-74)

FDP

,Auch die Freibetrdge der Erbschaft- und miissen Schenkungsteuer miissen automatisch um
die Inflationsrate erh6ht werden. Wir lehnen jede Form einer Vermdégensteuer oder
Vermdégensabgabe ab. [...]

Die Ungleichbehandlung von Eigenkapital- zu Fremdkapitalverzinsung wollen wir beenden,
indem wir die steuerliche Absetzbarkeit fiktiver Eigenkapitalzinsen einfiihren. [...] Zudem
wollen wir Sonderabschreibungen fiir bewegliche Wirtschaftsgiiter und Immobilien angelehnt
an das friihere Férdergebietsgesetz in den Blick nehmen. Daraus kann ein echter
Investitionsboom entstehen.” (S. 13-14)

,Eigentiimernation Deutschland

Wohneigentum ist zentral fiir Vermédgensaufbau und Altersvorsorge. Wir wollen, dass der
Traum vom Eigenheim fiir mehr Menschen zur Realitét werden kann. Wir wollen, dass
Deutschland eine Eigentiimernation wird: Dafiir senken wir die Hiirden. Mit einem
Grunderwerbsteuerfreibetrag von 500.000 EUR fiir die erste selbst genutzte Immobilie von
natiirlichen Personen erleichtern wir den Zugang zu Eigentum. Fiir Familien erhéht sich dieser
Freibetrag fiir jedes Kind um 100.000 Euro. Nach Schweizer Vorbild sollen Mittel aus der
betrieblichen Altersvorsorge fiir den Eigentumserwerb genutzt werden kénnen -eine
zusdtzliche, flexible Finanzierungsquelle.” (S. 43-44)

AfD

,Wohn- und Baunebenkosten senken

Neben den Baukosten sind die Wohnnebenkosten deutlich zu senken, um Wohnen fiir die
Biirger wieder bezahlbar zu machen. So sind die Grunderwerbsteuer fiir Selbstnutzer, die
Grundsteuer und der Rundfunkbeitrag (GEZ) aufzuheben, sowie die Grunderwerbssteuer fiir
ausléndische Kdufer mit Hauptwohnsitz aufSerhalb der EU auf 20% zu erh6hen, so wie in
Osterreich.” (S. 36)
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,Grundsteuer abschaffen und Steuerausfille kompensieren

Die Erhebung der den Stédten und Gemeinden zugutekommenden Grundsteuer ist dufSerst
kompliziert und mit sehr hohem Verwaltungsaufwand verbunden. Das Bundesmodell
berechnet sich nach den Bodenrichtwerten, die oft veraltet, ungenau oder willkiirlich sind. Die
Grundsteuer verletzt zudem den Gleichheitsgrundsatz, da sie nicht die individuellen Merkmale
der Grundstiicke beriicksichtigt. Deshalb wird sie gdnzlich abgeschafft. Die Kommunen werden
durch einen Zuschlag auf die Einkommensteuer und die Kérperschaftsteuer vollumfénglich
entschédigt. Damit orientiert man sich an der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit der
Steuerpflichtigen. Fiir Mieter ergibt sich dadurch ebenfalls eine Entlastung.” (S. 58)

LVermdgen- und Erbschaftsteuer abschaffen

Die AfD will die derzeit zur Erhebung ausgesetzte Vermdgensteuer sowie die Erbschaftssteuer
abschaffen. Beide sind Substanzsteuern, d.h. sie werden unabhéngig von der wirtschaftlichen
Leistungsfdhigkeit des Steuerblirgers erhoben. Substanzsteuern greifen auf Vermégen zu, die
typischerweise aus versteuertem Einkommen entstanden sind. Sie fiihren somit zu einer
Doppelbesteuerung. Sowohl der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung ist (iberproportional
hoch als auch der Ertrag fiir die Staatseinnahmen nur marginal. Hinzu kommt, dass die
Erbschaftsteuer Fehlanreize im Hinblick auf den nachhaltigen Umgang mit erwirtschaftetem
Vermégen beim Ubergang zur néchsten Generation setzt. Im Erbfall kann sie zur Verduferung
von Unternehmen oder deren wirtschaftlicher Aufgabe sowie dem Verlust von Arbeitsplédtzen
flihren. Zudem lassen sich verschiedene Vermégensformen nicht rechtssicher bewerten.”

(S. 60)

Die Linke
,Die Grundsteuer darf nicht mehr als Teil der Betriebskosten auf die Mieter*innen umgelegt
werden. [...] “(S. 8)

,Wir wollen Gewinne aus Spekulationen mit Immobilien stdrker besteuern und Steuertricks
beim massenhaften Kauf und Verkauf von Wohnungen, wie sogenannte Share Deals,
verbieten. [...]

Die Linke fordert, dass die Vermégensteuer wieder eingefiihrt wird. Damit wir nur die
reichsten 2,5 Prozent unserer Gesellschaft belasten, fordern wir einen Freibetrag fiir
Privatvermégen von einer Million Euro pro Person (abziiglich aller Schulden, wie zum Beispiel
Hypotheken auf ein Eigenheim). Der Freibetrag fiir Betriebsvermdgen liegt bei 5 Millionen
Euro. Unser Steuersatz ist progressiv und steigt linear von 1 Prozent bei einem Vermégen von
1 Million Euro auf bis zu 5 Prozent bei einem Vermégen von 50 Millionen Euro. [...] Fiir
Vermégen oberhalb der Grenze von einer Milliarde Euro legen wir einen Sondersteuersatz von
12 Prozent fest: die Milliarddirsteuer. Damit soll eine weitere Anhdufung von Vermégen bei
den Superreichen verhindert werden. Unser Ziel: Milliarddre abschaffen!” (S. 9 - 10)

,Schlupflécher fiir die Reichen schliefSen: Erbschaft- und Schenkungssteuer

Vermdégen werden durch Erbschaften und Schenkungen oft steuerfrei liber Generationen
weitergegeben. Insbesondere die Weitergabe von Unternehmen oder Unternehmensanteilen
ist weitgehend von der Erbschaftsteuer ausgenommen. [...] Fiir diese Superreichen sollen die
Steuersdtze fiir Erbschaften und Schenkungen erhéht und die persénlichen Freibetréige
heruntergesetzt werden. ,Normales’, selbstgenutztes Wohneigentum bleibt freigestellt. Zudem
wollen wir die Steuerséitze vereinheitlichen: Der Eingangssteuersatz ist 6 Prozent und steigt bis
auf 60 Prozent ab einem zu versteuernden Erbe von 3 Millionen Euro (zuziiglich des
Freibetrags). Wir fordern einheitliche Freibetrédige von 20021000 Euro. Pro Erbschaft wollen wir
eine Immobilie mit bis zu 200 Quadratmetern von der Erbschaftsteuer befreien, wenn sie
selbst genutzt wird. [...] Die Schlupfiécher bei der Erbschaftsteuer miissen geschlossen
werdenk Verglinstigungen bei Unternehmensvermdgen, grofien Wohnungsbestidnden und
insbesondere der Verschonungsbedarfspriifung sollen entfallen. [...]
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Steuervorteile fiir Imnmobilieninvestor*innen und -unternehmen miissen fléichendeckend
abgeschafft werden. Wir fordern eine Reform der Grunderwerbsteuer, sodass anteilige
Immobilienkdufe (ab iber 50 Prozent) entsprechend anteilig besteuert werden. Im Fall eines
Erwerbs durch mehrere Personen oder Gesellschaften gemeinsam (sog. Co-Investments) wird
entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote besteuert. Dadurch werden Share Deals
weitgehend unattraktiv.” (S. 11-12)

BSW

,Ein weiteres dringend zu schliefSendes Schlupfloch fiir Vermégende liegt in der Steuerfreiheit
von Wertzuwdchsen bei Immobilien ab einer Haltedauer von zehn Jahren. Wir wollen, dass
dieses Privileg auf selbstgenutzten Wohnraum begrenzt wird. Uber sogenannte ,,Share Deals”
kénnen institutionelle Investoren bei einem Grundstiicksverkauf die Grunderwerbsteuer
umgehen. Dieses lange bekannte Schlupfloch wollen wir ebenfalls schliefSen. Gleichzeitig
wollen wir Familien beim Erwerb des ersten selbstgenutzten Eigenheims von der
Grunderwerbsteuer befreien.

Die Grundsteuer-Reform, die aufkommensneutral sein sollte, fiihrt aktuell zu erheblichen
Mehrkosten fiir Millionen Biirger. Wir fordern ein Belastungsmoratorium fiir normale
Eigenheimbesitzer und Mieter.

Aktuell gilt: je h6her das Erbvermégen, desto niedriger der effektive Steuersatz. Das ist weder
gerecht noch vernlinftig, denn dadurch wird ein vererbtes Einfamilienhaus mit h6heren
Steuern belegt als ein vererbtes Firmenimperium im Wert hunderter Millionen Euro. Das
wollen wir verdndern und alle vererbten Vermdégen oberhalb der Freibetrége gleich besteuern.
Die Vermé6genssteuer wollen wir fiir Vermégen ab 25 Millionen Euro mit einem Steuersatz von
1 Prozent reaktivieren, der ab 100 Millionen Euro Vermégen auf 2 Prozent und ab 1 Mrd. Euro
auf 3 Prozent steig.t“ (S. 17)
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